UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
DOMBUD SP. Z 0.0. W KATOWICACH
(Tekst jednolity na dzief 20 pazdziernika 2005 roku)

ROZDZIAL 1. Postanowienia ogdlne.

§1
Firma Spotki brzmi: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego DOMBUD Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w Katowicach. Spotka moze rowniez postugiwaé si¢ firma skrocona:

TBS DOMBUD Sp. z 0. 0. w Katowicach.

§2

Czas trwania Spoiki jest nieograniczony.

§3

Spotka dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

§4
Siedziba Spotki jest miasto Katowice.

§5
Spotka dziata na podstawie: ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (Dz. U.
z 2000 r. Nr 94, poz. 1037 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 21 maja 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
10 zmianie Kodeksu cywilnego (Tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266), oraz

postanowien Umowy Spotki.



ROZDZIAL I1. Przedmiot dzialania Spolki.

§6

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowanie domé6w mieszkalnych i ich eksploatacja

na zasadach najmu;

2. Spotka moze rowniez:

1)
2)

3)
4)

S)

nabywac budynki mieszkalne;

przeprowadza¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych na zasadach najmu;

wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spotki;

sprawowa¢ na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi

1 niemieszkalnymi niestanowiacymi wiasnosci Spotki, z tym ze powierzchnia zarzadzanych

budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zarzadzanych

budynkoéw mieszkalnych;

prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym 1 infrastruktura

towarzyszaca polegajaca na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz
infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym,;

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze S$rodkéw
przysztych wiascicieli,

c) budowaniu  budowli 1 wurzadzen infrastruktury  technicznej  zwiazanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

d) przeprowadzaniu remontdw 1 modernizacji domdéw mieszkalnych nie bedacych

wlasnos$cia Spoiki.

3. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotki, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci, w zakresie

wynikajacym z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

opisanym w ust. 112, jest:

1)

2)
3)

4)
S)
6)

wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow — PKD
45.21.A,

rozbiodrka i burzenie obiektow budowlanych; roboty ziemne — PKD 45.11.Z,

wykonywanie robot budowlanych w zakresie montazu 1 wznoszenia budynkow i1 budowli z
elementéw prefabrykowanych — PKD 45.21.G,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 70.12.Z,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 70.20.Z,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie — PKD 70.32.Z,



7) roboty zwiazane z fundamentowaniem — PKD 45.25.B,

8) wykonywanie instalacji elektrycznych budynkéw i budowli — PKD 45.31.A,
9) wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i wentylacji — PKD 45.33.A,
10) wykonywanie instalacji gazowych — PKD 45.33.C,

11) tynkowanie — PKD 45.41.Z,

12) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 45.42.Z,

13) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 45.43.A,

14) malowanie — PKD 45.44.A,

15) wykonywanie pozostatych robot wykonczeniowych — PKD 45.45.Z.

§7
Mieszkania budowane z udziatem kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlegaja
regulacji normatywnej stosownie do aktéw wykonawczych do ustawy o niektérych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego.

ROZDZIAL I11. Zasady najmu.

§8

1. Spotka moze wynajac¢ lokal mieszkalny wytacznie osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objgcia lokalu, nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2) dochdd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekracza 1,3 (jeden
1 trzy dziesiate) przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w danym wojewodztwie,
ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wigcej niz:

a) 0 20% (dwadziescia procent) w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) o0 80% (osiemdziesiat procent) w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% (czterdziesci procent) na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie
domowym o wigkszej liczbie osob.

2. Spoétka moze wynajac lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut prawny
do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego,
ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca
zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy
w poblizu miejsca potozenia zasobow Spoétki, w ktorych znajduje sig lokal, o ktéorego wynajem

si¢ ubiega.



10.

Pracodawca, dzialajac w celu uzyskania mieszkan dla swych pracownikéw, a takze inne osoby
majace interes w uzyskaniu mieszkan przez wskazane przez nie osoby trzecie moga zawiera¢
ze Spotka umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych mieszkan.

Osoby fizyczne moga zawiera¢ ze Spotka umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
mieszkan, ktorych beda najemcami.

Umowy, o ktorych mowa powyzej okresla sposob rozliczen z tytutu partycypacji w kosztach
budowy lokali mieszkalnych

Zarzad Spotki podaje do publicznej wiadomos$ci, poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Spolki, w prasie lokalnej lub w innych mediach termin skladania wnioskow
o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych oraz termin, od ktérego podpisywane beda
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych.

Whnioski o wynajecie mieszkan wraz z deklaracja o dochodach oraz o$wiadczeniem
o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego sktadane w Spotce,
rozpatrywane sa przez 3 (trzy) osobowa Komisj¢ powotywana przez Zarzad Spoétki. Cztonkami
Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej Spotki. Po rozpatrzeniu
wyzej wymienionych dokumentow Komisja przedklada Zarzadowi propozycje¢ dotyczaca
zawarcia umowy najmu z danym wnioskodawca.

Ewentualne odwotania dotyczace prac i opinii Komisji oraz decyzji podejmowanych przez
Zarzad rozpatruje Rada Nadzorcza Spotki. Decyzje Rady Nadzorczej sa ostateczne.

Ilos¢ wnioskodawcow zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu w danym roku,
uzalezniona bedzie od mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez Spotke.
Szczegodtowe kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow ustalone sg w
Regulaminie przydzialu mieszkan wchodzacych w sktad zasobow mieszkaniowych Spotki,

stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej umowy.

§9

. Najemca zobowiazany jest sktada¢ do Spoéiki, raz na 2 lata, w terminie do 30 kwietnia danego

roku, deklaracj¢ o $rednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe
w roku poprzednim oraz informowac¢ Spotke niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego. Na zadanie Spoiki najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem
zobowiazana jest do przedstawienia zaswiadczenia wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego
o wysokosci dochodow uzyskanych przez siebie oraz osoby zgloszone przez nia do wspolnego
zamieszkania.

W razie:

a) ztozenia przez najemce w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda, Spotka wypowiada



mu umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba
zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowiazana placi¢ Spoétce miesigczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % (dwiescie procent)
miesigcznego czynszu jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana,

b) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, lub wykaze
w deklaracji dochody przekraczajace wysoko$¢ okreslona w § 8 ust. 1 pkt 2 umowy Spoiki,
Spoétka moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczace] czynszu; w takich
przypadkach § 11 ust. 3 umowy Spoétki nie ma zastosowania.

W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow

cztonkoéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktore do deklaracji nalezy dotaczy¢

lub ktére powinny by¢ przez sktadajacego deklaracje przechowywane w celach udostgpnienia

na zadanie Spoétki stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.), dotyczace

deklarowania dochodow przy ustaleniu wysokosci dodatkow mieszkaniowych.

§ 10
Umowa najmu lokalu zawierana przez Spotke moze przewidywac¢ obowiazek wniesienia przez
najemce kaucji zabezpieczajacej, w wysoko$¢ zapewniajacej pokrycie naleznosci Spotki
z tytulu najmu, istniejacych w dniu oprdéznienia lokalu. Wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej
obliczona bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
W razie oproznienia lokalu 1 uregulowania naleznosci z tytutu najmu, zwaloryzowana kwota
kaucji podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu.
Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego
czynszu obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjgtej przy pobieraniu
kaucji.
Kwote kaucji pomniejsza si¢ o:
a) koszty przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego, obliczonego w oparciu o stan faktyczny
potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym,
b) amortyzacje elementéw wyposazenia lokalu, obliczona na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego,

c¢) inne nalezno$ci Wynajmujacego, w tym zaleglo$ci w optatach za najem lokalu.



1.

ROZDZIAL IV. Czynsze
§11

Zasady najmu stosowane w Spotce reguluje ustawa o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz stosowane odpowiednio przepisy ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a takze przepisy
Kodeksu cywilnego o najmie.

2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach

Stawki czynszu za 1 m
mieszkaniowych Spoéiki ustalane sa przez Zgromadzenie Wspolnikow w takiej wysokosci, aby
suma czynszo6w za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spotke pozwalala na
pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate kredytu zaciagnigtego na
budowe tych budynkow.

W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych nalezacych do Spoétki maksymalna wysoko$¢
czynszu za najem nie moze by¢ wyzsza w skali roku niz 4% (cztery procent) wartosci
odtworzeniowej lokalu.

Zarzad Spotki przedstawia Zgromadzeniu Wspolnikdw propozycje stawek czynszow wraz
z kalkulacja.

Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty gromadzone sa przez Spotke
na wydzielonych kontach w bankach albo tez w obligacjach emitowanych przez Skarb Panstwa
lub Gminy.

Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe lokali uzytkowych jest czynszem wolnym.

ROZDZIAL V. Kapital

§12
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi: 10.450.000,00 zt (stownie: dziesig¢ miliondw czterysta
piecdziesiat tysigcy ztotych) i dzieli si¢ na 20.900 (dwadziescia tysigcy dziewigcset) rownych
udziatow po 500,00 zt (stownie: pigéset ztotych) kazdy.

Udzialy sa rowne i niepodzielne. Wspolnik moze mie¢ wigcej niz jeden udzial.

§13
Wspolnicy — zatozyciele obejmuja udziaty w kapitale zaktadowym w nastgpujacy sposob:

1) Przedsigbiorstwo Budowlane ,,DOMBUD” Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach —



2)

20.890 (stownie: dwadzie$cia tysigcy osiemset dziewigcdziesiat) udziatéw po 500,00 zt
(stownie: piecset zlotych) kazdy, o tacznej wartosci 10.445.000,00 zt (stownie: dziesigé
milionéw czterysta czterdziesci pigc tysiecy zlotych);

Gmina Bedzin

— 10 (stownie: dziesig¢¢) udziatow po 500,00 zi (stownie: pigéset ztotych) kazdy, o tacznej
wartos$ci 5.000,00 zt (stownie: pigc tysigcy ztotych).

2. Udziaty te zostaty pokryte w nastepujacy sposob:

1))

2)

Przedsigbiorstwo Budowlane ,,DOMBUD” Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach

pokryto swoje udziaty w kapitale zakladowym wktadem pieni¢znym w kwocie 8.545.000,00

zt (stownie: osiem miliondw pigéset czterdziesci pi¢é tysiecy zlotych) oraz wkiladem

niepienieznym (aportem), w postaci wierzytelnosci pochodzacych zumoéw pozyczek

udzielonych Spéice, opiewajacych na taczna kwote 1.900.000,00 zt (stownie: jeden milion

dziewigéset tysiecy ztotych). Wierzytelnos$ci stanowiace przedmiot wyzej wymienionego

aportu, w momencie wnoszenia do Spétki byly wymagalne, bezsporne, zbywalne i

pochodzity z nastepujacych uméw pozyczek:

a) umowy pozyczki zawartej w dniu 11 czerwca 2002 r., pomiedzy Wspdlnikiem -
Przedsigbiorstwem Budowlanym ,,DOMBUD” Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach
a Spotka, w wysokosci 20.000,00 zt (stownie: dwadzie$cia tysiecy zlotych), na okres do
dnia 25 sierpnia 2002 r.,

b) umowy pozyczki zawarte] w dniu 22 sierpnia 2002 r., pomigdzy Wspolnikiem -
Przedsigbiorstwem Budowlanym ,,DOMBUD” Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach
a Spotka, w wysokosci 1.230.000,00 zt (stownie: jeden milion dwiescie trzydziesci
tysigcy ztotych, na okres do dnia 28 sierpnia 2002 r.,

c) umowy pozyczki zawartej w dniu 23 sierpnia 2002 r., pomigdzy Wspolnikiem -
Przedsigbiorstwem Budowlanym ,,DOMBUD” Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach
a Spotka, w wysokosci 650.000,00 zt (stownie: szescset pigédziesiat tysigcy ztotych), na
okres do dnia 28 sierpnia 2002 r.

Gmina Bedzin, na podstawie uchwaly Nr XLI/573/2001 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia

27 wrzesnia 2001 r., pokryta swoje udzialy w kapitale zakladowym w catosci wkladem

pieni¢znym w kwocie: 5.000,00 zt (stownie: pigc tysigcy ztotych).

§ 14

1. Kapital zaktadowy Spoétki moze ulec podwyzszeniu poprzez podwyzszenie wartosci

nominalnej udziatow istniejacych lub utworzenie nowych.

2. W przypadku podwyzszenia kapitalu zakladowego zastrzega si¢ prawo objgcia przez



Przedsigbiorstwo Budowlane ,,DOMBUD” Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach takiej
ilosci udziatéw, aby zabezpieczone byto prawo posiadania przez Przedsigbiorstwo Budowlane
,DOMBUD” Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach, co najmniej 51 % udziatow w kapitale
zaktadowym.

Zasady udostgpniania udzialow osobom trzecim okresli uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikow.
Wkiady na podwyzszenie kapitatu zakladowego moga by¢é wnoszone w formie wktadu

pieni¢znego 1 niepieni¢znego.

§15
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 15.000.000,00 zt (pigtnascie milionow ztotych)
w terminie do dnia 31 grudnia 2007 r. moze nastapi¢ w drodze uchwaly Zgromadzenia
Wspo6lnikow 1 nie stanowi zmiany Umowy Spoiki.
Uchwata taka dla swej wazno$ci wymaga jednomyslnosci wszystkich wspolnikow
reprezentujacych na Zgromadzeniu Wspdlnikéw 100 % kapitatu zaktadowego.
Podwyzszenie kapitalu zakladowego okreslone w ust. 1 moze nastapi¢ réwniez przez

utworzenie nowych udziatéw i objecie ich przez osoby niebg¢dace dotychczas wspolnikami.

§16
Zbycie lub zastawienie udzialu wymaga zgody Rady Nadzorczej Spotki wyrazonej w formie
uchwaly podje¢tej bezwzgledna wigkszoscia gtosow.
Zamiar zbycia lub zastawienia udziatu, z podaniem nabywcy i1 zadanej ceny, wspolnik zglasza
Zarzadowi, ktory przestawia go Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu.
Rada Nadzorcza moze wskaza¢ osobg na rzecz ktorej] Wspolnik winien zby¢ udziat.
W razie braku porozumienia pomig¢dzy zbywca a wskazanym przez Rad¢ Nadzorcza nabywca,
ceng nabycia okres$li biegly rewident. Koszty sporzadzenia opinii bieglego obciazaja zbywce i
nabywce udziatu po potowie.
Jezeli wskazana przez Rad¢ Nadzorcza osoba nie uisci ceny nabycia w ustalonym terminie

wspolnik moze rozporzadza¢ swobodnie swoim udzialem.

§17
Wspolnicy zobowiazuja si¢ do uiszczenia doptat proporcjonalnych do udzialéw na pokrycie
strat bilansowych, ktore nie moga by¢ wyzsze od 100% wniesionych udziatow.
Wysokos¢ 1 terminy doplat beda ustalane w miarg potrzeby przez Zgromadzenie Wspdlnikow.
Uchwaty dotyczace doptat dla swej waznosci wymagaja jednomys$lnosci wszystkich

wspolnikow reprezentujacych na Zgromadzeniu Wspdlnikéw 100 % kapitatu zaktadowego.



4. Wspdlnik, ktory nie uiSci doptaty w przewidzianym terminie jest zobowiazany do zaptaty
ustawowych odsetek oraz do naprawienia szkody spowodowanej zwtoka.
5. Jezeli doptaty okaza sig¢ niepotrzebne na pokrycie strat bilansowych, woéwczas moga by¢

zwrocone w drodze uchwatly Zgromadzenia Wspdlnikow.

§18
W przypadku $mierci wspdlnika, jego spadkobiercy nie moga wstapi¢ do Spotki.
W zamian za udzial(y) zmarlego wspolnika spadkobiercy otrzymuja splaty w wysokosci kwoty

réwnowaznej warto$ci nominalnej udziatu.

Rozdzial V1. Organy Spolki
Organami spotki sa:
1. Zarzad,
2. Rada Nadzorcza,

3. Zgromadzenie Wsp6lnikow.

ZARZAD
§19
1. Zarzad sktada si¢ z 1 do 3 os6b, powotywanych i odwotywanych przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Podstawy 1 zasady nawiazania z czlonkiem Zarzadu stosunku pracy lub innej formy

$wiadczenia ustug okresla Zgromadzenie Wspolnikow.

§20
1. Zarzad reprezentuje Spotke na zewnatrz oraz kieruje jej biezaca dziatalnoscia.
2. W przypadku wieloosobowego Zarzadu do skladania o$§wiadczen woli w imieniu Spoétki
upowaznieni sa: Prezes — jednoosobowo lub dwodch cztonkow zarzadu tacznie lub jeden

cztonek zarzadu tacznie z prokurentem.

§21
1. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata za wyjatkiem pierwszego Zarzadu.
2. Kadencja pierwszego Zarzadu trwa dwa lata.
§22
1. Do zakresu dziatania Zarzadu naleza wszystkie sprawy Spotki niezastrzezone do kompetencji

Zgromadzenia Wspolnikow lub Rady Nadzorcze;.



Zasady dziatania Zarzadu okre$la Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zgromadzenie

Wspdlnikow.

§23
Uchwaty Zarzadu podejmowane sa zwykta wigkszoscia glosow.
Zarzad moze podejmowac uchwaly, jezeli wszyscy cztonkowie zostali zawiadomieni o terminie
posiedzenia oraz porzadku obrad, co najmniej na dziesie¢ dni przed wyznaczona data
posiedzenia.
Zarzad moze podejmowac¢ uchwaty bez pisemnego zawiadomienia, jezeli wszyscy cztonkowie
Zarzadu sa obecni 1 wyrazili zgodg na odbycie posiedzenia bez formalnego zwotania.

§ 24
Rozporzadzenie prawem lub =zaciagnigcie zobowiazania do S$wiadczenia o wartosci
przekraczajacej dwukrotnga wysoko$¢ kapitalu zaktadowego wymaga uchwaty Zarzadu oraz
zgody Rady Nadzorczej wyrazonej bezwzgledna wigkszo$cia glosow.
Zbycie 1 nabycie nieruchomosci albo udzialu w nieruchomosci oraz rozporzadzenie prawem

lub zaciagnigcie zobowiazania, nie wymagaja zgody Zgromadzenia Wspolnikow.

Rada Nadzorcza
§25

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 do 7 czlonkéw powolywanych uchwala Zgromadzenia
Wspdlnikow na trzy lata, z uwzglednieniem ust. 5.
Gmina lub gminy, na ktorych obszarze dziata Spotka, sa uprawnione do wprowadzenia po
jednym swoim przedstawicielu do sktadu Rady Nadzorcze;.
Cztonkéw Rady Nadzorczej, o ktorych mowa w ust. 1 powotuje i odwoluje Zgromadzenie
Wspdlnikow.
Ustapienie, $mier¢ lub inna wazna przyczyna powodujaca zmniejszenie si¢ liczby cztonkow
Rady Nadzorczej skutkuje koniecznos$cia uzupeinienia Rady Nadzorcze;j.

Kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwa jeden rok.

§26
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego oraz zastgpce.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia i przewodniczy na nich.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji zwotuje i otwiera pierwsze posiedzenie

nowowybranej Rady i przewodniczy na nim do chwili wyboru nowego przewodniczacego.



§27
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia, co najmniej raz na kwartal.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowiazek zwotania posiedzenia Rady na pisemny

wniosek Zarzadu Spofki.

§28
Dla waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie wszystkich
cztonkow Rady.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wigkszoscia gloséw przy obecnosci co
najmniej potowy sktadu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza uchwala swo¢j regulamin, ktéry szczegdétowo okresla jej tryb postgpowania.

§29
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscia Spoiki.
W szczegblnosci do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:
— badanie rocznego bilansu, a takze rachunku zyskow 1 strat,
— badanie i opiniowanie sprawozdania Zarzadu,
— skladanie Zgromadzeniu Wspolnikéw pisemnego sprawozdania z wynikdw powyzszych
CZynnosci,
— powolywanie i odwolywanie cztonkow Zarzadu,
— zawieszanie w czynno$ciach, z waznych powodow, cztonkoéw Zarzadu,
— ustalanie zasad wynagrodzenia dla cztonkow Zarzadu,
— wybor rewidenta do przeprowadzania badania rocznego sprawozdania finansowego Spoiki,

— wyrazanie zgody na dokonanie przez Zarzad czynnosci, o ktorych mowa w § 24 ust. 1.

§30
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowiazki osobiscie.
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje prawo do zwrotu niezbgdnych kosztow poniesionych
w zwiazku z wykonywaniem swych funkcji.

Zgromadzenie Wspolnikow

§31
Zgromadzenia Wspolnikow moga by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.
Zgromadzenie nadzwyczajne moga zwola¢ Zarzad lub Rada Nadzorcza albo wspdlnicy

reprezentujacy co najmniej 1/10 kapitatu zaktadowego.



Jezeli Zarzad nie zwota zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow w terminie 6 miesigcy od
dnia zakonczenia roku obrotowego obowiazek ten przechodzi na Rad¢ Nadzorcza.

Zgromadzenie Wspdlnikow zwotuje si¢ za pomoca listow poleconych lub przesytek nadanych
poczta kurierska wystanych przynajmniej na dwa tygodnie przed terminem Zgromadzenia.
Zamiast listu poleconego lub przesylki nadanej poczta kurierska, zawiadomienie moze by¢
wystane Wspolnikowi poczta elektroniczna, jezeli uprzednio wyrazil na to pisemna zgode,

podajac adres, na ktory zawiadomienie powinno by¢ wystane.

§32

Uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikow, z zastrzezeniem § 17 ust. 3 oraz § 15 ust. 2, zapadaja
zwykta wigkszos$cia gtosOw 1 sa wazne, jezeli zostaly podjete przez zgromadzenie, na ktérym
byli obecni wspdlnicy reprezentujacy co najmniej 2/3 kapitalu zakladowego, o ile Kodeks
Spotek Handlowych nie wymaga kwalifikowanej wigkszosci.

Uchwaty dotyczace:

— zmiany Umowy Spotki,

— potaczenia spotek,

— rozwiazania Umowy Spoiki,

— zbycia przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci,

— rozwiagzania Spoitki, ktorej bilans wykaze stratg pienigzna wynoszaca potowg kapitatu

zaktadowego 1 kapitatu rezerwowego,

podejmowane sa wigkszoscia 2/3 gloséw przy obecnosci wspolnikow reprezentujacych co
najmniej 2/3 kapitatu zaktadowego.

W posiedzeniach jeden glos odpowiada jednemu udziatowi.

Wspdlnicy biora udzial w Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnikow. Pelnomocnictwo

powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci.

§33
Zgromadzenie Wspolnikow moze podejmowaé uchwaly wylacznie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.
W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad, uchwaty moga by¢ podejmowane tylko w
przypadku, gdy caty kapitat zakladowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zglosit
sprzeciwu dotyczacego powzigcia uchwaty.
Porzadek obrad ustala Zarzad Spotki.
Rada Nadzorcza oraz wspolnicy reprezentujacy co najmniej 1/10 kapitatu zaktadowego moga

zada¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad.



5. Posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow odbywaja si¢ w siedzibie Spotki.

6. Posiedzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba wskazana przez niego, po

czym Zgromadzenie dokonuje wyboru Przewodniczacego.

7. Zgromadzenie moze okresli¢ regulamin okres$lajacy szczegotowo tryb prowadzenia obrad.

§ 34

Nastgpujace sprawy wymagaja uchwaty Zgromadzenia Wspolnikoéw:

rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spoiki, bilansu oraz rachunku zyskow 1
strat za rok ubiegly,

okreslenie sposobu pokrycia straty lub przeznaczenia zysku, ustalenia odpisOw na kapitaty i
fundusze,

udzielanie pokwitowania witadzom Spoétki z wykonanych przez nie obowiazkow,

zmiana Umowy Spoiki,

potaczenie Spoéiki i przeksztatcenie Spotki lub przystapienie do innych podmiotéw
publiczno — prawnych,

rozwiazanie i likwidacja Spofki,

ustalanie wysokosci 1 zasad partycypacji dla poszczegdlnych zadan inwestycyjnych
realizowanych przez Spotke,

emisja obligacji,

zbycie 1 wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci oraz
ustanowienie na nim ograniczonego prawa rzeczowego,

wszelkie postanowienia dotyczace naprawienia szkody wyrzadzonej przy zawiazywaniu
Spoiki lub sprawowaniu nadzoru lub zarzadu,

tworzenie funduszy oraz okreslanie ich przeznaczenia,

zwrot dopfat.

Rozdzial VII. Gospodarka Spolki
§35

Spoéitka prowadzi rachunkowos$¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§36

Organizacjg¢ przedsigbiorstwa okresla regulamin organizacyjny uchwalony przez Zarzad.

§ 37

1. Rokiem obrotowym Spoiki jest rok kalendarzowy



2. Pierwszy rok obrotowy Spotki zaczyna si¢ z dniem rejestracji i konczy 31.12.2001 r.

§38
1. Spotka tworzy z zysku kapital zapasowy przeznaczony na pokrycie strat bilansowych.
2. Spolka moze inwestowac uzyskane dochody celem zasilenia funduszy.
3. Dochody Spotki nie moga by¢ przeznaczone do podzialu pomiedzy wspdlnikow; Spodtka

przeznacza je w catosci na dzialalnos$¢ okreslong w § 6.

§ 39

Zarzad Spotki jest zobowigzany w okresie 3 miesiecy po uptywie roku obrotowego sporzadzié
sprawozdanie finansowe za ubiegly rok obrotowy oraz pisemne sprawozdanie z dzialalnosci Spotki

za ubiegly rok.

Rozdzial VIII. Postanowienia koncowe

§ 40

Spotka zamieszcza wszystkie swoje ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki. Wymagane

przez prawo ogloszenia sa ponadto publikowane w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

§41

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie Spoélki zastosowanie znajduja przepisy

Kodeksu spotek handlowych oraz inne obowiazujace przepisy prawa.

§42
Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem niniejszej Umowy Spotki oraz dokonaniem wpisu

do Krajowego Rejestru Sadowego poniesie Spotka.

§ 43

Wypisy niniejszej Umowy Spotki moga by¢ wydawane w dowolnej ilosci Wspolnikom 1 Spotce.



