REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ DO LOKALI

MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH W BUDYNKACH STANOWIACYCH WLASNOSC

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO DOMBUD SP. Z O. O.
W KATOWICACH

WPROWADZENIE

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej na cele ogrzewania (c.o.)

II.

III.

1 podgrzania wody uzytkowej (c.w.u.), doprowadzonej do zasoboéw stanowiacych wlasnosé
TBS-u.

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych pozostajacych w zasobach TBS-u, wyposazonych w instalacj¢
c.o. lub c.w.u.

PODSTAWA PRAWNA

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r.,

nr 89, poz. 625 — z pdzn. zm.).

. Ustawa z dnia z dnia 5 lipca 2001 r. o cenach (Dz. U. z 2001 r., nr 97, poz. 1050 — z p6zn.

zm.).

. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 pazdziernika 2006 r. w sprawie

szczegblowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia
w cieplo (Dz. U. z 2006 r., nr 193, poz. 1423).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.,
Nr 75, poz. 690 — z p6zn. zm.).

Umowa Spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia z dnia 23 pazdziernika 2001 r.,
powotujaca do zycia TBS DOMBUD Sp. z o. 0. w Katowicach [Akt notarialny z dnia
23.10.2001 r. — Rep. A nr 6973/2001, zmieniona uchwata nr 1 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 24 pazdziernika 2005 r. (akt notarialny — Rep. A numer
7295/X/2005)].

UZYTE OKRESLENIA

sprzedawca — przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace odbiorcy ciepto, na podstawie
umowy sprzedazy ciepta zawartej z tym odbiorca,

TBS — TBS DOMBUD Sp. z 0. 0. w Katowicach (odbiorca ciepla),

uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna posiadajaca tytul prawny do korzystania
z lokalu lub osoba korzystajaca z lokalu bez podstawy prawnej,

wezel cieplny — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub
parametréw nosnika ciepla dostarczanego z sieci cieplowniczej oraz regulacji iloSci ciepta
dostarczonego do instalacji odbiorczych,

grupowy wezel cieplny — wezel cieplny, z ktérym sa potaczone instalacje odbiorcze
obslugujace wigcej niz jeden budynek,

instalacja odbiorcza - potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace
do transportowania ciepla lub cieplej wody z we¢ztow cieplnych do odbiorcow ciepla lub
poboru cieptej wody w budynkach,

uklad pomiarowo-rozliczeniowy — dopuszczone do stosowania urzadzenia shuzace
do pomiaru ilo$ci 1 parametrow nosnika ciepta, ktorych odczyty stanowia podstawe
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do obliczenia nalezno$ci z tytulu dostarczania ciepta (cieplomierze i wodomierze),

zamoOwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorcg najwigksza moc cieplna, jaka w ciagu

roku wystgpuje w danym obiekcie dla warunkoéw obliczeniowych, ktéra zgodnie

z warunkami technicznymi oraz z wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest

niezbedna do zapewnienia:

a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
W pomieszczeniach,

b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

c) prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji,

sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja konieczno$¢ ciagtego

dostarczania ciepla w celu ogrzewania obiektu,

okres rozliczeniowy — okres migdzy odczytami cieptomierzy 1 wodomierzy cieptej wody

w cyklach 12-to miesigcznych,

oplata stala — jest to optata, ktora TBS ptaci sprzedawcy bez wzgledu na ilos¢ faktycznie

pobieranej energii cieplnej. Na oplatg stata wptyw maja nastgpujace jej sktadniki:

a) oplaty za zaméwiona moc cieplna do celdow c.o0. i c.w.u. wyrazonej w zZt/MW — stanowi
ona iloczyn zaméwionej mocy cieplnej przez odbiorcg oraz ceny za zamdéwiong moc
cieplna dla danej grupy taryfowej — jest pobierana w 12 miesigcznych ratach;

b) oplata za ushugi przesytowe c.o. i c.w.u. wyrazonej w zt/MW — stanowi ona iloczyn
zamoOwione] mocy cieplnej przez odbiorcg¢ oraz sumy stawek optat statych za ustugi
przesytowe dla danej grupy taryfowej — jest pobierana w 12 miesi¢cznych ratach;

c) oplata abonamentowa naliczana za kazdy punkt pomiarowy wyrazona w zl/szt;

d) oplata za nos$nik ciepla — stanowi iloczyn ilo$ci nos$nika ciepta dostarczonego
do napetnienia 1 uzupehienia ubytkow wody w instalacjach odbiorczych, ustalonej
na podstawie odczytéw wskazan ukladu pomiarowo — rozliczeniowego zainstalowanego
w wezle cieplnym oraz ceny nos$nika ciepta dla danej grupy taryfowej, optata pobierana
jest za kazdy okres, w ktorym dostarczono no$nik ciepla;

e) optaty za dodatkowo zlecone przez odbiorcg ustugi i czynnosci;

oplata zmienna — optata;

a) za dostarczone cieplo na cele c.o. i c.w.u. — stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepta,
ustalonej na podstawie odczytow wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego
zainstalowanego w wezle cieplnym oraz ceny ciepta dla danej grupy taryfowej — jest
pobierana w kazdym miesiacu, w ktorym dostarczono ciepto, wyrazona jest w zt/GJ;

b) za ustugi przesylowe na cele c.0. 1 c.w.u. — stanowi iloczyn ilo$ci dostarczonego ciepta,
ustalonej na podstawie odczytow wskazan ukladu pomiarowo-rozliczeniowego,
zainstalowanego w wezle cieplnym oraz sumy stawek optat zmiennych za ustugi
przesytowe dla danej grupy taryfowej — jest pobierana w kazdym miesiacu w ktorym
dostarczono ciepto, wyrazona jest w zl/GJ.

koszt zakupu energii cieplnej — to suma wszystkich kosztow poniesionych przez odbiorce

na zakup energii cieplnej w danym okresie rozliczeniowym (patrz pkt 11 1 pkt 12),

stawka przedplaty jednostkowej:

a) w przypadku c.o. — to stawka wyrazona w  zi/m?*m-c, stanowiaca podstawe
do wyliczenia zaliczki optat za ciepto,

b) w przypadku c.w.u. — to stawka w wyrazona w zl/m’/0os./m-c stanowiaca podstawe
do wyliczenia zaliczki optat za podgrzanie cieptej wody,

jednorazowy zwrot/doplata — to rdéznica pomigdzy jednostkowa stawka rzeczywista,

a stawka przedptaty obowiazujaca w danym okresie rozliczeniowym,

c.0. — centralne ogrzewanie,

c.w.u. — ciepta woda uzytkowa.




IV. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Podstawa rozliczenia kosztow ciepta dostarczonego przez Sprzedawce do budynkéw TBS-u,
sa catkowite koszty poniesione na zakup energii cieplnej dla danego budynku lub grupy
budynkow.

Rozliczenie z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych jest dokonywane w oparciu
o koszty, o ktorych mowa w pkt 1.

. Koszty zakupu ciepla, o ktorych mowa w pkt 1 rozlicza si¢ w czg$ci dotyczace;j:

a) ogrzewania — wg metody wykorzystujacej wskazania cieptomierzy w lokalach;

b) przygotowania cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie — wg metody
wykorzystujacej wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach.

Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie — loggii, balkondéw, tarasow, itp.

Instalacja na klatkach schodowych, korytarzach, w suszarniach, pralniach, itp.

pomieszczeniach wspolnego uzytku ujmowana jest w bilansie cieplnym budynku.

SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
NA CELE C.0O.1C.W.U.

. Koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku na potrzeby c.o. i c.w.u. skladaja si¢

z elementow opisanych w Rozdz. III pkt 11 1 pkt 12 Regulaminu.

Podstawa ustalania odptatnosci za dostawe energii cieplnej jest suma kosztow stalych
1 zmiennych zaksiggowanych wedlug faktur wystawianych co miesiac przez dostawce
energii cieplnej w przyjetym okresie rozliczeniowym dla danego budynku.

. Koszt podgrzania Im*® wody obliczany jest jako iloraz kosztow zakupu ciepta i ilosci m?

cieplej wody zuzytej we wszystkich lokalach mieszkalnych w danym budynku, w danym
okresie rozliczeniowym.

Rozliczenie optat staltych zwiazanych z c.o. nastgpuje na poszczegodlne lokale mieszkalne
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz okresu uzytkowania lokalu.

Rozliczenie oplat zmiennych zwiazanych z c.o. nastgpuje w oparciu o wskazania
cieplomierzy w poszczegolnych lokalach mieszkalnych.

Rozliczenie optat statych c.w.u. nastgpuje proporcjonalnie na poszczegolne lokale
mieszkalne w odniesieniu do ich powierzchni uzytkowe;.

Rozliczenie optat zmiennych c.w.u. rozlicza si¢ na podstawie ilo$ci cieptej wody, zuzytej
w m® w danym lokalu mieszkalnym.

W rozliczeniach nie uwzglednia si¢ kosztow wody wodociagowej i odprowadzania §ciekow
ograniczajac si¢ tylko do kosztow energii cieplnej potrzebnej do jej podgrzania. Koszt
zuzycia wody wodociagowej i odprowadzenia §ciekow okreslaja odrgbne zasady rozliczen.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozliczania kosztow podgrzania ciepltej wody uzytkowej tacznie

z centralnym ogrzewaniem.

VI.OKRES ROZLICZENIOWY, ROZLICZANIE POBRANYCH ZALICZEK

1.
. Rozliczenie kosztow c.o. i c.w.u. dokonuje si¢ raz do roku.
. W przypadku nadptaty wynikajacej z rozliczenia, nalezy ja odliczy¢ przy wnoszeniu

I SPOSOB PRZEPROWADZANIA ODCZYTOW
Okresem rozliczeniowym jest okres od 1 lipca do 30 czerwca nastgpnego roku.

najblizszej oplaty za uzywanie lokalu.
W przypadku niedoptaty wynikajacej z rozliczenia, nalezy ja doliczy¢ przy wnoszeniu
najblizszej oplaty za uzywanie lokalu.

. Do czasu rozliczenia uzytkownik lokalu zobowiazany jest wnosi¢ comiesigczne zaliczki
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z tytutlu c.0. i c.w.u..

Podstawa ustalenia zaliczki za c.o. 1 c.w.u. jest faktyczne zuzycie ciepta i cieplej wody
uzytkowej z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz prognozowane wysokos$ci cen energii
cieplnej podane przez sprzedawcg ciepta.

Zaliczki o ktéorych mowa powyzej nalezy wnosi¢ na rachunek bankowy TBS-u
réwnoczesnie z innymi optatami za korzystanie z lokalu.

Odczytu cieptomierzy dokonuje na koniec okresu rozliczeniowego osoba upowazniona
przez TBS.

O terminie dokonywania odczytow uzytkownicy lokali zostang zawiadomieni co najmniej
z 5-cio dniowym wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie ogloszen w tablicach
informacyjnych na klatkach schodowych.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zapewnienia osobie przeprowadzajacej odczyt
swobodnego dostepu do uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych, w celu dokonania odczytu.
Wszelkie uwagi dotyczace prawidlowosci funkcjonowania uktadéw pomiarowo-
rozliczeniowych  zglaszane przez uzytkownika lub stwierdzone przez osobg
przeprowadzajaca odczyt zostana odnotowane w karcie odczytu.

Uzytkownik lokalu potwierdza wilasnor¢gcznym podpisem prawidlowo$¢ dokonania
odczytow oraz przyjecie zgodnosci wniesionych uwag na karcie ze stanem faktycznym.
W przypadku odmowy podpisu przez uzytkownika lokalu na karcie odczytu, uwaga ta
zostaje odnotowana w karcie.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu lub braku zgody uzytkownika lokalu
na wejscie do lokalu, fakt ten zostanie odnotowany w karcie.

Dodatkowy odczyt moze by¢ dokonany na wniosek i koszt uzytkownika lokalu w ciagu 7
dni od daty ostatniego terminu.

W razie nieobecnosci podczas odczytu uzytkownika lokalu lub braku zgody uzytkownika
lokalu na wejscie do lokalu lub tez w przypadku uszkodzenia lub wadliwosci uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego, uzytkownik zobowiazany begdzie do wnoszenia zaliczek
nac.o. 1 c.w.u. - w wysokosci odpowiadajacej Sredniemu zuzyciu z poprzedniego
rozliczenia.

Odwotania dotyczace rozliczenia kosztow c.o. 1 c.w.u. nalezy sktada¢ w siedzibie TBS-u
w terminie 7 dni od daty otrzymania druku rozliczeniowego. Odwotanie rozpatrzone
zostanie przez TBS w terminie 14-dni od daty jego wniesienia. Odwotanie nie zwalnia
od obowiazku zaptaty nalezno$ci.

VII. ROZLICZENIE KOSZTOW C.0. I C.W.U. W PRZYPADKU ZMIANY

1.

UZYTKOWNIKOW LOKALI

Przy zmianie uzytkownika lokalu w ciagu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ odczytow
wskazan cieptomierzy i wodomierzy cieplej wody, tzw. odczytdw posrednich, ktdre zostaja
odnotowane w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu.

Koszty stale c.o. i cw.u.  (niezalezne od zuzycia) naliczane sa proporcjonalnie
do faktycznego okresu uzytkowania lokalu.

Koszty zmienne c.o. i c.w.u (indywidualne) rozliczane sa na w oparciu o odczyty posrednie
1 obciazaja dotychczasowego uzytkownika zwalniajacego lokal.

Koszty wynikajace z rozliczenia koncowego obciazaja nastgpnego uzytkownika lokalu.
Ewentualne niedoptaty z tytutu kosztow, o ktorych mowa w pkt 2 1 pkt 3 rozliczane sa
z kaucji zabezpieczajacej roszczenia z tytulu najmu.

W przypadku nadptaty, TBS zwraca roéznice na konto wskazane przez dotychczasowego
uzytkownika lokalu, w terminie do 30 dni od daty oproznienia lokalu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odmiennego rozliczenia kosztéw c.o. 1 c.w.u. w przypadku



zmiany uzytkownikow lokali, w drodze stosownego porozumienia pomigdzy
dotychczasowym i nowym uzytkownikiem oraz TBS-em.

VII.. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Za uszkodzenia instalacji c.o0. 1 c.w.u. oraz urzadzeh pomiarowych ktére powstaly z winy
uzytkownika lokalu odpowiada uzytkownik tego lokalu.

2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikow lokali w instalacje c.o. lub
c.w.u., a w szczegblnosci:

a) montaz dodatkowych grzejnikow lub doktadanie elementow grzejnych do istniejacych
grzejnikow,

b) wymiana istniejacych grzejnikéw bez zgody TBS-u,

¢) wymiana zawordw przygrzejnikowych bez zgody TBS-u,

d) montaz zaworéw termostatycznych bez zgody TBS-u,

€) zmiana nastaw wstepnych zawordw,

f) demontaz grzejnikow,

g) demontaz, celowe uszkadzanie lub ingerencja we wskazania cieplomierzy i wodomierzy,

h) zrywanie plomb przy cieptomierzach i wodomierzach,

1) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o. lub z jej czesci.

3. Zauwazone uszkodzenia cieptomierzy 1 wodomierzy oraz instalacji c.o. 1 c.w.u. nalezy
zglasza¢ w trybie natychmiastowym w siedzibie TBS lub telefonicznie na nr tel. Pogotowia
Techniczno-Ustugowego, ktory znajduje sie w gablotach informacyjnych na klatkach
schodowych budynkow.

4. Za wszelkie uszkodzenia 1 dzialania, o ktérych mowa w pkt 2 uzytkownik lokalu ponosi
odpowiedzialno$¢ finansowa.

5. Uzytkownik lokalu zostanie obciazony kosztami:

a) usunigcia przez TBS skutkow samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub c.w.u.,
b) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji grzewczej,
¢) nastepstw szkod powstalych w wyniku dziatan opisanych w ppkt 5 a) i b).

6. W celu wlasciwej eksploatacji cieplnej budynkéw i utrzymania odpowiedniego komfortu
cieplnego w poszczegdlnych mieszkaniach, uzytkownicy lokali zobowigzani sa
do utrzymania temperatury w zajmowanych lokalach na poziomie nie nizszym niz 16°C.

7. Decyzje o rozpoczgeiu, zakonczeniu, przerwaniu 1 wznowieniu dostaw ciepla
do poszczegbdlnych budynkéw podejmuje Zarzad TBS. Informacje w powyzszej sprawie
umieszczane sa w tablicach informacyjnych na klatkach schodowych budynkow.

Niniejszy regulamin, uchwala nr 1 z dnia 01.02.2007 r., zostal uchwalony przez Zarzad
TBS DOMBUD Sp. z 0. 0. w Katowicach i obowiazuje od dnia jego uchwalenia.

Zarzqd TBS DOMBUD Sp. z o.o.
w Katowicach



